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Ordre du jour

" Premiére partie

Présentation des
par thematique

enjeux

| Seconde partie

Point sur la poursuite du
travail de diagnostic




Les grandes étapes du PLU

Diagnostic

Etat des lieux
et perspectives
d’évolution

A\touts + Faiblesses
Constats, Enjeux

Septembre
2019

97,8 hesdr
moins une voiture.

des menages ont au

Octobre

T Y VAP |

des ménages ont une voiture.

67,2% RR
\\ A\ dfs ménages ont dem‘( vom}:res.
85,2%

des ménages ont au moins
ré

servé au

2019

Projet dAménagement
et de Développement

Durables

Grandes orientations
d’urbanisme a long terme

Exprime le projet politique des
élus pour les 15-20 ans a venir

Répond aux constats du
diagnostic

Orientations d’'aménagement et de
Programmation, reglement et plan de zonage

Schémas d’aménagement
Reglement écrit et graphique (plan de zonage)

Regles de constructibilité sur le territoire

Procédure
administrative

Mise en forme du dossier avant
I'arrét

Arrét et consultation des
Personnes Publiques Associées

Enquéte publique

Approbation

Fin d‘année
2020
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Partie 1 :
Présentation des enjeux par
thématique
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Contextualisation : Loccupation des sols
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30IS A LA DAME

EN

~ LBNME
E DE SAULON /

GEVREY CHAMBERTIN

ME DE SATENAY EN PELLESSON

3 types d’entités : Bourg bati, espaces agricoles, ilots boisés...
Partie Nord : Fonctionne avec Fénay
Il n"existe pas d’habitat isolé a Saulon-La-Rue

ELEMENTS DE BASE

[ Limite communale de Saulon-la-Rue
Il Bt

| | Parcellaire

ELEMENTS DE MOBILITE

@ RD996
== RD31

OCCUPATION DES SOLS

¥ Bourg
Agriculture

I Bois et foréts

Bl Etang

Qgéostudio

URBANISME & CARTOGLGRAPHIE

Réalisation Géostudio - Juillet 2019



La consommation d’espaces agricoles
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SECTEUR N°4

. 3 logements A
Etude de la consommation fonciere - V4
)
(2010-2019) Superficie0.21 ha / ':
soit 14 logements 0: '
3 a I'hectare ;
4 ™~ “', ' y f

ZO0OM SUR
NTREE NORD

SECTEURN°1  ~ SECTEUR N°5

8 logements 5 logements

Individuel pur — Individuel pur

Création voirie ? o ;
Superficie 0.49 ha soit

Superficie 0.46 ha soit 10 logements a
17 logements a I'hectare
I"hectare L

1 batiment

d’exploitation agricole

Superficie 1,05 ha

. Consommation fonciére liée a I'économie

Consommation fonciere liée a I’habitat

SECTEUR N°2

6 logements
Individuel pur

Superficie 0.39 ha soit
15 logements a
I"hectare

Batiments du Chateau

Superficie 0.90 ha

SECTEUR N°3

16 logements
Individuel pur

Superficie 1,17 ha soit
14 logements a
I'hectare

Batiment de la mairie
Superficie 0.42 ha

Extension de la
SONOFEP

Superficie 0,53 ha




Etude de la consommation fonciére (2010-2019)

Habitat 2,72 ha 1,27 ha 1,45 ha
Economie 2,9 ha 1,32 ha 1,58 ha

Un déeveloppement de l'urbanisation souvent en dent creuse mais une tendance a
I'extension...

Les nouvelles constructions constituent toutes des maisons individuelles...
" "~




Etude de la consommation fonciére (2010-2019)

ZOOM SUR ENTREE

& des Chenevriéres

1 uimite communale

Il Gatiments
Parcellaire

[ Résiduel dent creuse

I Résiduel extension

Résiduel foncier :
Potentiel urbanisable encore disponible

Superficie 12,78 ha

dont 9,87 ha en extension et 2,91 ha en dent creuse
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et
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BARGES

Dent creuse dans I'impasse le Champ des
Vignes




Gestion des sensibilités

Etat des risques naturels et technologiques :

Canalisation de matieres dangereuses

" |nondations : Pas de risques importants
d’inondations

= Retrait-gonflements des sols argileux : Aléa moyen

= Séisme : risque faible

= Transport de matiere dangereuses : route RD31 et
RD996

~J—le Moulin\e
des ttangs

\

=L NN
Sources : Site Géorisques
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- Produits chimiques
- Hydrocarbures
- Gaz naturel

Aléa fort
Aléa moyen
Aléa faible

A priori nul




Partie 1 : L'Etat Initial de I'Environnement

Pistes de réflexion pour le volet
Environnement




Partie 2 — Les paysages de saulon-la-rue



Saulon-La-Rue fait se situe entre la
Cote viticole et le Val de Sadne. Elle
occupe la plaine méridionale, d’ou ses
paysages plat. (200m d’altitude)

Vue dégagées et ouvertes sur
I"horizon

Role du végétal (espace boisé,
peupleraies)

Bati ancien traditionnel (ferme et cour
carrée)

Source : Atlas des paysages De Céte d’'Or

Vue ouverte a la sortie de Saulon-La-Rue

Ancienne batisse en cceur de bourg




Etude qualitative des trois entrées de bourg

ENTREE DE BOURG N°1

Bonne Continuité du bati cohérente suite a Fénay. Présence
de végétal tout au long de la voirie.

Médiocre Transition franche et peu travaillée entre espace
agricole et espace bati

Médiocre Transition franche et peu travaillée entre espace

agricole et espace bati




La transition agri-urbaines

Derniére habitation donnant sur les champs - Rue de Rosiéeres

= Une transition entre espace bati et
espace agricole parfois « brutale »

= Pas de zone intermédiaire ou végétation
permettant une « transition douce »

Lotissement rue de Fontaine Rouge




Schéma de synthése des paysages

ELEMENT DE BASE

[] Limite communale

OCCUPATION DES SOLS

I Bourg
Agriculture

[ Bois et foréts

B Etang et mares

—— Hydrographie

ELEMENTS DE MOBILITE

@& RD996
@m» RD31

—— Chemin de randonnée

ELEMENTS CONSTITUTIFS DU PAYSAGE

.’:_ Vue ouverte
A\

eee |imite visuelle

&—2 Ligne haute tension




Partie 2 : Les paysages de Saulon-La-Rue

Pistes de réflexion pour le volet paysage
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Partie 3 — Le diagnostic urbain



Relevé  des  équipements, services et
associations existants sur la commune

Desserte numérique

Déplacements, mobilités : des flux importants
sur la RD996, nuisances...

Stationnements : offre plut6t satisfaisante.

97,8 % 5y

des ménages ont au moins une voiture.

30,9% <=

des ménages ont une voiture.

67,2% R

des ménages ont deux voitures.

89,2%

des ménages ont au moins
un emplacement réservé au stationnement

Source : INSEE 2016




Capacité de stationnement de la commune

Parking
7 places

Stationnements lotissement
50 places

$ Stationnements le long de la voie
... places

~ .

.
<

/8%
 J

»

Stationnements le long de la voie

23 places
3
-
WA & o7
y 4 ~ Parking face a I'école
'Q f 9 places
-~

. v .,
Parking Mairie :
29 places dont 2 PMR ’} - -

LGS

” ft"'w £ @ sag) Ltme rue Hauns
,‘.1 K /'/ 0’\? 4 places dont 2 PMR

Nl S ANAY DN
Stationnements impasse « en rateau »
4 places
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Partie 3 : Le diagnostic urbain

Pistes de réflexion pour le volet urbain



Partie 4 — Le diagnostic humain




Une évolution démographique positive

EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE A SAULON-LA-RUE

Un poids démographique en progression
depuis la fin des années 1960.

* Population : 696 habitants en 2016.
= Densité de population : 153,6

habitants par km?.

= Taux de variation entre 1968 et 2016 :
4%

1975 1982 1990 1999 2006 2011

Rythme plus soutenu que celui de la  source:INsEE 2016
Communauté de Communes  des

agglomérations de Beaune et Nuits Saint-
Georges (0,9%) et méme de la Bourgogne = 11,4 % d’augmentation de la population s’est
1 (0,2%) faite grace a l'arrivée de nouvelles populations.

" 4,7% d’augmentation due au solde naturel




Une population qui évolue dans sa structure

La population des moins de
15 ans se maintient
(20,7%) ;

Les 60-74 et 75 ans ou plus
représentent une part non
négligeable de la population
communale, pres de 19,6%.

Les 45-59 ans (23%) se
retrouveront dans les
prochaines années dans les
60-74 ans, créant un
vieillissement marqué de la
population

30

25

2

o

1

]

=
o

(8]

Evolution de la répartition par age de la population entre 2011 et 2016

0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75 ans ou plus

m2011 m2016




Un territoire dynamique

Eleves, étudiants et
stagiaires non

= En 2016, 75,4% de la population agée de 15 a rémunérés
64 ans est active dont 71,7% d’actifs ayant un
emploi et 3,7% de chdmeurs.

. Autres
inactifs

3,2%

¥ Actifs ayant
un emploi

n,Th

m | e taux de chOmeurs est moins élevé a Saulon-
La-Rue qu’a I'échelle de la com-com (7,8%).

POPULATION DE 15
A 64 ANS PAR.

TYPE D'ACTIVITE

EN 2016

Chomeurs

= |es 24,6% restant sont considérés comme 3,Th
inactifs par I'INSEE et sont représentés par
11,4% d’éleves, étudiants et stagiaire non
remunérés, 8% de retraités et 5,2% d’autres

Inacti fS . SOURCE : INSEE, RP2016 EXPLOITATION PRINCIPALE REALISATION : GEOSTUDIO 2019




Un territoire dépendant a la voiture

= 306 actifs travaillent a l'exterieur de Ia 1oy 2.1% 94.6%
commune soit 93% des actifs de la commune. g

= 94.6% de la population des actifs de Saulon-La-

Rue se rendent au travail en voiture.

PART DES MOYENS DE

. . TRANSPORT UTILISES
= On peut alors imaginer le nombre de voiture POUR SE RENDRE AU

circulant dans la commune pour les TRAVAIL EN 2016
déplacements domicile-travail (et ce, jusqu’a 2
fois parjour ')

SOURCE : INSEE,RP 2016 REALISATION : GEOSTUDIO 2019




Une baisse du chdmage

Le taux de chdémage enregistré a
Saulon-La-Rue en 2016 atteint
4,9%. C’est moins qu’en 2011,
période a laquelle ce méme taux
atteignait 7,2%.

Globalement sur la période 2011-
2016, le taux de chdmage a baisseé,
ce qui est plutdét une tendance
positive, démontrant le dynamisme
de la commune.

CHOMAGE DES 15-64 ANS EN 2016
1,4% 6,1%

ol (o

2011 2016

Taux de chémage
des femmes.

SOURCES : INSEE, RP2016 EXPLOITATIONS PRINCIPALES

[RV 3,8%

@ (@

O 6 o o
Aaa AA
2011 2016

Taux de chémage
des hommes.

REALISATION : GEOSTUDIO 2019




Un tissu d’entreprises plutét dynamique

En 2018, 30 entreprises sont implantées a
Saulon-La-Rue (15 dans les services
marchands aux entreprises et particuliers, 4
dans la construction, 9 dans le commerce,
transport, hébergement et restauration, et 2
dans l'industrie).

Entre 2011 et 2016, 22 entreprises ont été
créées dont 16 entreprises individuelles




Un tissu d’entreprises plutét dynamique

DEMOGRAPHIE DES ENTREPRISES PAR SECTEUR D'ACTIVITE

6, ff, 13,3% 5%
L U] m
L1 % .
HUEE ERENENN — !lll
INDUSTRIE CONSTRUCTION WM%'}%%ELR@#TSQRT&
RESTAURATION

@ PART DENTREPRISES AU 31 DECEMBRE 2018 PART DE CREATION
D'ENTREPRISES INDIVIDUELLES

: ' DANS L'ENSEMBLE DES
@ CREATION DENTREPRISES EN 2018 CREATIONS D'ENTREPRISES

CHAMP : ACTIVITES MARCHANDES HORS AGRICULTURE SOURCE : INSEE, REPERTOIRE DES ENTREPRISES ET DES ETABLISSEMENTS (SIRENE)

100% 100%

3,3% 20%

2%
B mo

SERVICES AUX S5
SERVICES AUX
ENTREPRISES PARTICULIERS

@ PART DETABLISSEMENTS AU 31 DECEMBRE 2018
@ CREATIONS DETABLISSEMENTS EN 2018

REALISATION : GEOSTUDIO 2019



Analyse résidentielle (2010-2019)

=  Se référer au Schéma de Cohérence Territoriale du Dijonnais (SCOT), document supra-
communal actuellement en révision.

L'ARMATURE TERRITORIALE

Ceeur urbain Dijon

Chenbve, Chevigny-Saint-Sauveur, Fontaine-lés-
1ére couronne de I'agglomération dijonnaise Dijon, Longvic, Marsannay-la-Céte, Plombiéres-
1&s-Dijon, Quetigny, Saint-Apollinaire, Talant

Ahuy, Bressey-sur-Tille, Breteniére, Crimolois,
28me couronne de I'agglomération dijonnaise | Dalx, Fenay, Hauteville-les-Dijon, - Magny-sur-

Tille, Neuilly-lés-Dijon, Ouges, Perrigny-l&s-Dijon,
Sennecey-les-Dijon

Pdles relais Genlis et Gevrey-Chambertin

Arc-sur-Tille, Saulon-la-Chapelle,  Fleurey-sur-
Pdles et bipoles de proximité Ouche/Velars-sur-Ouche, Saint-Julien/Clenay et
Aiserey/Brazey-en-Plaine

Autres communes Les 84 communes les plus rurales
Qgéostudio

[ Limites communales de Saulon-la-Rue
[ Communauté de Communes de Gevrey-Chambertin et de Nuits-Saint-Georges
I Communauté d'’Agglomération de Beaune, Cote et Sud

La SCOT du Dijonnais classe Saulon-La-Rue comme
un village de niveau 4 lie au pole de Saulon-La-
Chapelle




Partie 3 : Le diagnostic humain

Analyse résidentielle (2010-2019)

B Organiser les capacités résidentielles selon la hiérarchie des péles

Péles

Rythme de construction moyenne sur
10 ans

Ceeur urbain (Dijon)

10 000 logements

Pole metropalitain (Grand Dijon
sans Dijon)

9 000 logements

Péles relais (Gevrey-Chambertin,
Genlis)

2 500 logements

Pdles de proximité (Arc-sur-
Tille,Saulon-la-Chapelle et les
bipdles Fleurey/\Velars-sur-Ouche,
Saint-Julien/ Clenay et
Aiserey/Brazey-en-Plaine)

3 500 logements

Autres communes

TP )
|

densité de logement.

= e SCOT nous donne des prescriptions
relatives au rythme de construction et a la

= Pas de prescription cependant concernant
la consommation d’espace.

Niveau de densité brute
minimale

(Coeur urbain (Dijon)

70 log/ha

15

Fontaine-les-Dijon, Longvic, Marsannay-la-Cote, Plombiéres-les-
Dijon, Quetigny, Saint-Apollinaire, Talant)

couronne du Péle métropolitain (Chendve, Chevigny-Saint-Sauveur,

50 log/ha

2°™ couronne du Pdle métropolitain (Ahuy, Breteniere, Bressey-sur-Tille,
(Crimolois, Daix, Fenay, Hauteville-les Dijon, Magny-sur-Tille, Neuilly-lés-
Dijon, Ouges, Perrigny-lés-Dijon, Sennecey-lés-Dijon)

30 log/ha

Pdles relais (Gevrey-Chambertin, Genlis)

Pdles de proximité (Arc-sur-Tille, Saulon-la-Chapelle et les bipdles
Fleurey/Velars-sur-Ouche, Saint-Julien/ Clenay et Alserey/Brazey-en-
Plaine)




Analyse résidentielle (2010-2019)

Le SCOT indique les prescriptions suivantes :

= Unrythme de construction de 3000 logements sur 10 ans a répartir entre les 84 communes de
niveau 4. Ceci signifie que chague commune est autorisée a construire 3,5 logements au

maximum chaque année ;

» Une densité de 12 logements/ha est indiquée pour Saulon-La-Rue.

Rythme de 3,5 logements/ an 3,8 logements/an
construction

Densité de 12 logements/ha 14 3 15

logement logements/ha

minimale




Analyse résidentielle (2010-2019)

277 logements en 2016 a Saulon-La-Rue

Dont 3 résidences secondaires

La vacance

Taux de vacance avoisinant les 2,8% , ce
qui est assez faible.

... Mais en hausse par rapport a 2011
(2,3%)




Pour répondre aux ambitions démographique du territoire, le PLU estimera les besoins en logements selon 3 critéres :

» Le renouvellement du parc ancien

Logements « disparus » soit par regroupement de plusieurs logements en un, par la démolition de résidences principales, ou par la rénovation urbaine de certains
quartiers. Ils sont pris en compte par rapport au nombre de constructions neuves sur une période et la variation du nombre total de logements. Cela permet de voir le
nombre de logements nouveaux, non issus de la construction neuve.

= Le desserrement des ménages
Ce phénomene se traduit par une baisse du nombre d'occupants par logement, en raison notamment de I'évolution des structures familiales (séparation,
décohabitation des jeunes, vieillissement de la population). Pour un méme nombre d’habitant, il est nécessaire de construire plus de logements.

= |avacance du parc « Sous-occupé »

La vacance des logements est provoquée par un départ non compensé de résidents ou par une transformation de résidences principales en résidences secondaires.

Pour définir le nombre de logement qu’il faut prévoir a I'échelle de Saulon-La-Rue sur la durée du PLU pour permettre une croissance démographique, il
est nécessaire de définir « LE POINT MORT » OU « LE SEUIL D’ EQUILIBRE ».

Le point mort est égal a la somme du nombre de logement issus du renouvellement du parc ancien, du desserrement des ménages et de la vacance du parc
« sous-occupé ». Il s'agit du nombre de logement nécessaire pour maintenir une stabilité démographique.

Au-dela de cette valeur, les constructions supplémentaires permettront une croissance démographique sur le territoire.




Un territoire qui reste agricole

= Deux exploitations possedent leur sieges a Saulon-la-
Rue

" Entre 1988 et 2010 le nombre d’exploitant a diminué de
moitié

» La surface agricole utilisée en 2010 s’élevait a 235 ha.
Celle-ci tend a diminuer : elle représentait 314 ha en
1988 et 291 ha en 2000.

En attente des retours questionnaires pour la poursuite de
ce volet

Ensemble des exploitations

1938 2000 2010
Exploitation agricole nombne 4 3 2
Travail unite de fravail annue/ G 2 3
Superficie agricole ufilisée hectare 314 291 235
Cheptel unité gros bétail alimentation fotale 1 0 0

Source  Ministére en charge de l'agriculture, Agreste, recensements agricoles



Partie 3 : Le diagnostic humain

Pistes de réflexion pour le volet humain




Partie 2 :
Poursuite du travail
de diagnostic




Point interne relatif au Géostudio COPIL Lundi 26 aolit 2019 14h30
diagnostic
COPIL et
. . . . membres du _
Conseil Municipal Géostudio ] Lundi 2 septembre 2019 19h00
Conseil
. . . . . . COPIL elargi et .
Réunion PPA diagnostic Géostudio — Biotope P‘;j:rgl = Lundi 14 octobre 2019 14h30

Données patrimoine ;
Desserte numérique ;

Point mort : PC depuis 2006 (Période d’études 2006-2016) ;

Retours questionnaires agricoles.
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